Jochen Josenhans vor dem ,Haus an den Auen“. Noch sind die Bagger dabei, die AuBenanlagen zu gestalten.

Sein Lebenswerk ist vollbracht

Das neue ,Haus an den Auen®, das Jochen Josenhans schon seit 20 Jahren plant, kann bezogen werden

VON EINAR BEHN

BAD BRAMSTEDT. 20 Jahre Pla-
nung und ein Jahr Bauzeil lie-
gen hinter Jochen Josenhans
und Barbara Schlaghecke-Jo-
senhans. Nun ist der Bau des
neuen ,Hauses an den Auen”,
den das Ehepaar federfiihrend
mit einer Initiative Gleichge-
sinnter geplant hat, in der Ziel-
geraden. Die Bewohner haben
bereits ihre Schliissel bekom-
men. Sie wollen hier nicht ne-
beneinander sondern mitei-
nander wohnen

Entstanden ist ein vierfligeli-
ger Geschossbau mit 24 Woh-
nungen. Sechs davon sind als
Eigentumswohnungen  ver-
kauft, 16 vermietet. Auch das
Paar Josenhans hat seine 100
Quadratmeter Wohnung ge-
mietet. ,Wir brauchen einfach
mehr Mieter als Eigentiimer,
sonst geht die Finanzierung
nicht auf”, sagt der Projektpla-
ner. Die Bausumme von 5 Mil-
lionen Euro muss namlich von
einer Genossenschaft finan-
ziert werden, in der alle Mieter
und Eigentiimer Mitglied sind

5 Millionen Euro mussten
investiert werden

Wahrend die Eigentiimer ei-
nen kostendeckenden Kauf-
preis bezahlen, missen die
Mietwohnungen tber Darle-
hen der Genossenschaft finan-
ziert werden. Und das funktio-
niert nur, wenn méglichst viele

Mieter einen einmaligen Ge-
nossenschaftsanteil von rund
25 000 Euro bezahlen

Das ist nun geschafft, alle
Wohnungen sind vergeben
»Wir freuen uns auf den Ein-
zug", sagt Barbara Schlaghe-
cke-Josenhans. Sie ist 65, ihr
Mann 68 Jahre alt. 30 Jahre ha-
ben sie in einem idyllischen

77 bie Nachbarn
bekommen es mit, wenn
in einer Wohnung mal
kein Licht angeht.

Jochen Josenhans,
Grander Wohnprojektinitiave

Einfamilienhaus am Ende des
Falkenwegs gewohnt. Auch ihr
Sohn ist hier aufgewachsen
Der wohnt nun aber in Indien,
den Platzim Haus benétigensie
nicht mehr und mit Mitte 60
sollte auch iiber das Leben im
Alter entschieden werden. ,Es
ist ein groBer Schritt, aber auch
ein Neubeginn, auf den wir uns
freuen”, sagt sie

Die Altersspanne der kiinfti-
gen Bewohner des ,Hauses an
den Auen” reicht von 12 bis 75
Jahre. Eine Familie mit Kind
zieht ein, die meisten sind aber
schon im fortgeschrittenen Al-
ter. ,Wir haben viele Alleinste-
hende”, sagt Jochen Josen-
hans. Der Einsamkeil im Alter
zu begegnen, ist eines der gro-

Auf dem Dach des neuen Hauses erhitzen Sonnenkollektoren das
Wasser fiir die Heizung.

Ben Anliegen der Wohnpro-
jektinitiative, das sich auch in
der Architektur wiederfindet
.Die Nachbarn bekommen es
mit, wenn in einer Wohnung
mal kein Licht angeht”, so Jo-
chen Josenhans. Die Wohnun-
gen sind alle iber Laubengén-
ge erreichbar. Man kommt also
zwangslaufig immer beim
Nachbarn vorbei

Auch sonst ist das Haus auf
Gemeinschaft ausgerichtet
Nicht nur ein 60 Quadratmeter
groBer Raum steht fiir Feiern,
Lesungen und Musik zur Verfii-
gung, auch auf den Lauben-
gange gibt es Platze, wo die Be-
wohner sich treffen und klénen
konnen. Und im Frihjahr wird
ein schoner Garten angelegt,
der allen offen steht. Sogar ein
kleiner Teich wird hier entste-
hen, der allerdings auch seine
Funktion hat. Hier sammelt sich
das gesamte Regenwasser vom
Grundstick und versickert

«Die Entwasserung sicherzu-

stellen war ein besonders auf-
wendig”, berichtet Josenhans
Eigentlich muss im Parterre in
jeder Terrassentiir eine
Schwelle eingebaut sein, damit
kein Regenwasser ins Haus
lauft. ,Bei uns ist aber alles
komplett barrierefrei”, so der
Initiativensprecher. Um auch
ohne Schwelle ein trockenes
Wohnzimmer zu haben, musste
vor jeder Terrassentiir ein Ab-
lauf installiert werden, der an
die Kanalisation angeschlossen
ist. Das trieb die Kosten in die
Hohe - wie so manch anderes
auch

Das Oberflachenwasser
versickert in einem Teich

Die Heizung beispielsweise
Eine einfache Gasbrennwert-
heizung hatte die Auflagen
nicht erfiillt, die der Gesetzge-
ber an Neubauten stellt. Eine
groBe Solaranlage auf dem
Dach erhitzt nun das Wasser.
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Josenhans sagt: , Wir hatten mit
dem Bau einen Generalunter-
nehmer beauftragt und dach-
ten anfangs, dann missen wir
uns um nichts mehr kimmerff
Das war aber nicht so. Es kam
standig etwas Neues hinzu und
wir mussten die Kosten immer
wieder neu kalkulieren“. So
manches Mal stand das Projekt
auf der Kippe. Ortliche Banken
wollten erst gar nicht in die Fi-
nanzierung einsteigen, weil sie
offenbar das Risiko scheuten.
Die Umweltbank in Hamburg
war dafiir offener.

Fiir Jochen Josenhans geht
ein langgehegter Traum in Er-
fiilllung, wenn er im Januar mit
seiner Frau die neue Wohnung
bezieht. Das Projekt verfolgt er
schon seit 20 Jahren. Zunachst
gestaltet es sich schwierig ein
Grundstiick zu finden, dann
konnten nichl geniigend Inte-
ressenten gefunden werden,
damit das Haus finanziert wer-
den kann. Als das geschafft
war, ging es ganz schnell. Im
November 2016 war Grund-
steinlegung, in wenigen Tagen
werden die ersten Mieler ein-
ziehen.

Die Aussicht, die Josenhans
von seinem groBen Balkon ge-
niefen kann, entschadigt fir
manches Miihsal der Vergan-
genheit. Zufrieden blickt er in
die Auenniederung, genau dort
hin, wo Ohlau, und Schmalfel-
der Au zusammenfliefien und
sagt: ,Hier will ich bleiben, so-
lange es nur irgendwie geht.”



